UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
Sé: 4+¥4 /QP-BQL Hai Phong, ngay 09 thdngM nam 2021
QUYKET PINH

Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 D 4n Thiing Long - nhi mdy sin
xuit bing dinh Tesa Hai Phong tai L6 CN2A, Khu céng nghiép va dich vu
Hang Hai (DEEP C2B), thudc khu kinh té Pinh Vii — Cat Hai, quin H3i An,
thanh phd Hai Phong

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Cén cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira d6i, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015
vé quy dinh chi tiét mgt s6 méi dung vé quy hoach xdy dung; s6 72/2019/ND-CP
ngay 30/8/2019 vé sira déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/NP-
CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015; sé 82/2018
ngay 22/5/2018 quy dinh vé qudn 1y Khu cong nghiép va Khu kinh té;

Cén cir cdc Quyét dinh ciia Thil tudng Chinh phii: s6 1448/0P-TTg ngay
16/9/2009 phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé Héi Phong
dén ndm 2025, tam nhin dén ndm 2050; sé 1438/0P-TTg ngay 03/10/2012 phé
duyét Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Dinh Vii — Cat Hai dén nam 2025;

Cin cit cdc Théong tw cia B Xdy dung: sé6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé ho so nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung ving, quy
hoach @b thi va quy hoach xdy dung cdc khu chire ning dic thii; sé6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 vé hbng ddan vé ngi dung Thiét ké dé thi; sé 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 vé b6 sung mét sé diéu cia Théng tw 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013;

Can cik cde Quyét dinh ciia Uy ban nhén dan thanh pho: s6 09/2018/0P-
UBND ngay 05/01/2018 ban hanh quy dinh chitc ning, nhiém vu, quyén han va
co cdu t6 chire ciia Ban Qudn Iy Khu kinh té Hai Phong; sé 913/0D-UBND ngay
02/4/2021 vé viéc 1y quyén thuc hién cde nhiém vu vé quy hoach phén khu va quy

‘hoach chi tiét trong cdc khu céng nghiép va khu kinh té Pinh Vii - Cdt Hdi trén
dia ban thanh phd Hai Phong; sé 1454/0P-UBND ngay 25/7/2016 phé duyét dé
dn Quy hoach phdn khu ty 1é 1/2000 Quédn Hdi An dén nam 2025, tam nhin dén
ndm 2050; sé 913/0P-UBND ngay 02/4/ vé viéc iy quyén thue hién cdc nhiém vu
vé quy hoach phén khu va quy hoach chi tiét trong cdc khu céng nghiép va khu
kinh té Dinh Vii - Cdt Hdi trén dia ban thanh phd Hai Phong;
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Céin cir Quyét dinh s6 1806/0D-UBND ngay 24/5/2017 cua Uy ban nhén
dén qudn Hai An phé duyét dé én diéu chinh Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu
cong nghiép Deep C2B do Céng ty ¢é phan cong nghiép Héng Pikc lam chi dau
tuy

Cén cir Hop dong thué dét va sir dung co sé ha tang s6 HDIZ/SM/CON-
EN-VN.2021.5 ngay 10/03/2021 giita Céng ty Cé phan cong nghiép Hong Piec va
Céng ty TNHH Tesa Site Hai Phong;

Céin cir Bién ban tong hop y kién ciia t6 chire, cd nhdn cd lién quan va céng
déng dan cw vio ndi dung do dn Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 Dy dn Thing
Long - nha mdy sdn xuat béng dinh Tesa Hai Phong ngay 25/7/2021;

Xét d@é nghi ciia Cong ty TNHH Tesa Site Hai Phong tai To trinh s6 01
/TTr-TDOH ngay 17/6/2021 (ngp bé sung To trinh sé 02/TTr-TPQH ngay
22/10/2021); Phong Qudn Iy Quy hoach va Xdy dung tai To trinh s6 19/TTr-
OHXD ngay 25/09/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Théng Long - nha
méy san xuat bang dinh Tesa Hai Phong véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an:

“Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Thang Long - nha may sin xuat bang
dinh Tesa Hai Phong”

2. Vi tri, pham vi ranh giéi khu dat 13p quy hoach:

Khu vuc quy hoach thuge L6 CN2A, Khu cong nghiép va dich vu Hang
Hii (DEEP C2B), thuéc Khu kinh t& Pinh Vii — C4t Hai, quin Hai An, thanh phd
Hai Phong.

Pham vi ranh gidi:

- Phia Béc: Giap dudng ndi bd khu cong nghiép;

- Phia Nam: L6 d4t lién ké khu cong nghiép;

- Phia Pong: Gidp duong ndi bd khu cong nghiép;

- Phia T4y: Giap duong ndi by khu cdng nghiép.

3. Quy mo:

Quy md nghién ciru: dién tich nghién ctru khoang 70.000,0 m?.

4. Tinh chét, chitc ning:

Nha mdy san xuét bang dinh Tesa Hai Phong,.

5. N§i dung quy hoach:

5.1. Quy hoach sir dung dat:

Céc loai dit, dién tich va ty 1& xay dung trong khu vyuc nghién ctru dugc cu
th& theo bang can bang ¢4t nhu sau:



BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT

STT LOAI PAT D‘?IN TONG T‘f, /OLE T%r%? {():io
I |DATXAYDUNGCONGTRINH | m? | 17.434,0| 24,91 3,0
g [RABAOVERMONGHOT | 1 | ygs| 2
I |PAT DU TRU PHAT TRIEN m? 14.464,3 | 20,66
IV | BAIPO XE m? 2.404,6 | 3,44
\% ;@?F%%%N VIEN CAY XANH, m? | 15.1652| 21,66
VI iéi}flﬁfrgg 1135‘0}({:? TANG m? 18.743,5 | 26,78
TONG - m?> | 70.000,0 | 100,00
BANG THONG KE CHI TIET CO CAU SU DUNG PAT
. ) TY TANG
STT KY NOI DUNG HOX D,IEN LE | CAOTOI
HIEU VI TiCH 7 o
I BA:F XAV TNG CONG 17.434,0 | 24,91 3,0
TRINH
1 01 | Khu vin phong m? 1.011,0 3,0
2 D1 | Nhakho m? 1.118,4 1,0
3 P1 | Nhapha tron m? 1.425,5 1,0
4 P2 | Nha dén keo m? 3.722,0 1,0
s | B3 Khzu chuyén ddi va kho thanh 2 AAOHS 20
W2 | phim
6 P4 | Nha bdo tri m? 685,5 2,0
7 W1 | Kho nguyén liéu m? 1.775,5 1,0
8 Ul | Nhaphutro1 m? 2.028.0 1,0
9 U2 | Nha phu trg 2 m? 280,6 1,0
10 | U3 |Nhaphutrg3 m? 108,6 1,0
11 | LPG | BéLPG m? 288,0 1,0
12 Cl | Kho thu réc sinh hoat m? 18,0 1,0
13 C2 | Kho gas m* 72 1,0
14 | T1 |Bonhéachit m? 107,0 1,0
15 | PK |Nhaxe, méidibd m? 454,2 1,0




NHA BAO VE, PHONG HUT
1 . o2 e 1.788,5 | 2,56
THUOC, CAU DAN
1 PB | Ciu dén éng m? 1.710,5 1,0
2 S | Phong hut thube (6 m%/céi) m? 18,0 1,0
3 Gl | Nhabao vé m? 60,0 1,0
11 PAT DU TRU PHAT TRIEN 14.464,3 | 20,66
1 | PT1 | DAt du trir phat trién 1 m? 7.631,4
2 | PT2 | DAt dy trir phét trién 2 m? 1.141,0
3 | PT3 | D4t duy trit phét trién 3 m? 1.187,4
4 | PT4 | DAt du trir phat trién 4 m? 908,5
5 | PT5 | Dét du trir phét trién 5 m? 662,4
6 | PT6 | DAt du trit phat trién 6 m? 896,1
7 | PT7 | Dét du trit phat trién 7 m? 1.120,7
8 | PT8 | Dét du trir phét trién 8 m? 648,8
9 | PT9 | DAt du trit phat trién 9 m? 268,0
IV | PK | BAIDPOXE m? 2.404,6 | 3,44
PAT KHUON VIEN CAY
V | X | 4\ NH MAT NUGC m? 15.165,2 | 21,66
:] .
PAT GIAO THONG, HA
VI | GT . : i - m? 18.743,5 | 26,78
TANG KY THUAT
TONG m? 70.000,0 | 100,00

Ghi chi: DAt du trit phat trién d dat tréng, dy trlt bd tri cong trinh xdy
dung cho giai doan sau. Khi xdy dung céc cong trinh cho giai doan sau cén phai
didu chinh quy hoach theo quy dinh.

Céc thong sb v& mat do xay dung, hé sé st dung dat tuan thu theo quy
hoach cép trén va Quy chudn k§ thuat quéc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD.

5. 2. T chirc khong gian quy hoach kién triic cinh quan:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Thiing Long - nha mdy san xuét bing
dinh Tesa Hai Phong tai L6 CN2A, Khu cong nghiép va dich vu Hang Hai (DEEP
C2B) bao gom:

- D4t xAy dung cong trinh: Dién tich 17.437,0m? chiém 24,91% dién tich
d4t du 4n. Céc cong trinh dugc thiét ké don gian, hién dai, phtt hop véi canh quan
khu vie xung quanh.



- Pit xay dung nha bio vé, phong hit thube, cAu din 6ng: Dién tich
1.788,5m? chiém 2,56% dién tich dat du 4n.

- Pt du trir phat trién: Dién tich 14.464,3m? chiém 20,66%, dé dat tréng,
du trit b6 tri cong trinh xay dung cho giai doan sau. Céc cong trinh dugc thiét ké
don gian, hién dai, pht hgp véi canh quan khu vyc xung quanh.

- DAt cAy xanh canh quan: Tong dién tich khoang 15.165,2m’ chiém
21,66% dién tich dét dy én.

Khu dit cdy xanh bd tri bao boc xung quanh cdng trinh két hop véi hé
théng giao thong tao canh quan thoang déng cho khu vuc. Cac loai cay trong
dugc lya chon phu hop véi diéu kién ctia dia phwong va phi hop véi canh quan
téng thé khu vuc. Uu tién trong cdy an qua phi hop.

- DAt bai @5 xe: Dién tich 2.404,6m? chiém 3,44% dién tich dat dv 4n.

- Dét giao théng ndi bd va bii db xe: Dién tich 18.743,5m? chiém 26,78%
dién tich dt du 4n. Bao gdm dAt giao thong ndi bd, via he, ha ting k¥ thuét (bé
nudc).

6. Quy hoach hé thong ha ting k§ thuit:

6.1. Chudn bi ky thugt

- Cbtnén x4y dung: > +3,1m (Hé cao dj Luc dia).

- Thoét nudc mua:

+ Giai phép: Mang luéi thoat nude nude mua tach riéng véi nudc thai.

+ Huéng thoat: Thoat vao mang ludi cbng thoat nude cia du én roi thoét ra
dudng cbng thodt nuée chung ctia khu cdng nghiép (D400).

+ Mang luéi dudng cbng: Kich thuée B400, B600, B650.

6.2. Giao thong

- Giao théng dbi ngoai:

+ Pudng phia Ty (mit cét 1-1): Chiéu rong nén duong Bn=34,0m (Long
dudng B=2x7,5m=15,0m; Via hé¢ H=2x6,5m=13,0m; dai phén céch: 6,0m).

+ Dudng phia Béc (mit cit 2-2): Chiéu rong nén dudng Bn= 17,0m (Long
dudng Bm=9,0m; Via hé¢ H=2x4,0=8,0m).

- Giao thong ndi bo:

+ Mit cit 3-3: Chiéu rong nén dudng Bn=11,0m (Long dudng B=6,5m; hé
duong phai tuyén réng 4,0m va hé dudng trai tuyén réng 0,5m do sit v6i ranh
giGi cua du 4n).

+ Mt cat 4-4: Chidu rong mit dudng B=4,0m; hai bén la d4t cay xanh.

+ M3t cit 4A - 4A: Chiéu rong mit duong B=8,0m bao gé“)m ca pha‘“m ma
rong mit duong lan phong chay chita chay.

+ Mat cat 5-5: Chiéu rong mit duong B=4,5m; hai bén la d4t cdy xanh.

+ Mat cét 6-6: Chiéu rong mit duong B=5,5,0m; hai bén la dét cdy xanh.

S
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+ Mit cét 7-7: Chiéu rong mit dudng B=6,0m; tréi tuyén 14 dat cdy xanh va
phéi tuyén 12 pham vi bdn LPG.

+ Mt cét 8-8: Chiéu réng mat duong B=7,0m; hai bén tuyén 1a dat cay
xanh.

+ Miit cit 8A — 8A: Chidu rong mit dudng B=7,0m; hai bén tuyén 1a pham
vi khu k¥ thuét.

+ Mt ¢t 9 — 9: Chiéu réng mit duong B=15,0m; bén trai tuyén la pham vi
d4t duy trir phét trién va bén phai tuyén 1a pham vi nha kho.

6.3. Cap nwdc

- Ngudn cip: Tir NMN Dinh Vil (cong suat Q= 100.000 m3/ngd) cép cho
khu cong nghiép DEEP C2B.

- Cong trinh dau méi: Bé chira nudc sach, bé chita nuéc du trir chita chdy,
tram bom phuc vu cho chita chay va tram bom phuc vu sinh hoat.

- Mang lu6i dudng éng: Lip dit thém cac tuyén 6ng DN110, DN160,
DN250.

- Mang cép nudc chita chdy tach riéng mang sinh hoat.

6.4. Cap dién va chiéu sing do thi

- Ngudn dién: Pugc 1ay tir duong day trung thé 22 kV (trén duong giao
théng tiép gidp du 4n) va duoc déu ndi vao tram bién 4p cia du 4n cé cong suat
dy kién 2x1250 kVA.

- Ludi dién:

+ Luéi trung 4p: X4y dung tuyén dién 22kV-CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC
3x120mm?2 tir dudng day 22 kV cip ngudn cho tram bién &p du kién.

+ Luéi ha 4p: Xay dung 01 tuyén cap ngdm 0,4kV tir tram bién dp du kién
cép ngudn dén khu vuc tram bom (U3) va khu san xuét, khu vin phong(O1)...,
tiét dién cép ngém 0,4kV- CU/XLPE/PVC 4x35mm?>.

- Chiéu séng: B4 sung chiéu sang Led tiét kiém ning luong cho khu vuc du
kién.

6.5. Thodt nwoc thai va vé sinh moi trueong

- Thoét nudc thai:

+ Giai phap: Pugc thiét ké riéng véi hé thdng thoat nude mua.

+ Huéng thoat: Nude thai thu v& bé xir Iy trong du 4n, sau khi xir 1y so bd
dam bao yéu cau nguén tiép nhan, nuée thai duogc thoat vé Tram xtr 1y nude thai
Khu cong nghiép Pinh V1.

+ Cong trinh ddu mdi: Xay méi 01 tram xor 1y du kién, cong suét
20m*/ngay.

+ Mang ludi dudmg cbng: kich thude D110, D200.

- V& sinh moi truong:




+ Phan loai CTR: Phéan loai chat thai rén ngay tir nguon phat thai thanh 2
ngudn chinh 13 vé co (thu gom dinh ky) va hitu co (thu gom hing ngay).

+ Thu gom va xtt Iy CTR: X&y dung nha luu chira CTR, céc loai CTR khac
nhau sé& dugc don vi chirc nédng tuong tng thu gom, van chuyén vé khu xur ly
CTR cép thanh phd.

6.6. Thong tin lién lac

Haé thdng théng tin lién lac ctia Du 4n dugc ndi ghép vao mang vién théng
chung khu kinh t& Pinh Vii — Cét Hai, quin Hai An, thianh phd Hai Phong dim
béo dung luong cho du én.

7. Panh gi4 tac ddng mai truwdng chién hrge:

Nbi dung dénh gia tdc dong méi trudng chién luge duge quy dinh tai hd so
quy hoach chi tiét kém theo Quyét dinh nay.

Pidu 2. Trach nhiém cta cdc don vi 6 lién quan va té chire thyc hién.

Giao Phong Quan ly Quy hoach va Xéy dung phdi hop véi Cong ty TNHH
Tesa Site Hai Phong va cdc don vi lién quan céng bd cong khai d6 an Quy hoach
chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Thing Long - nha may san bing dinh Tesa Hai Phong
da dugc phé duyét.

Céng ty TNHH Tesa Site Hai Phong va don vi tu vén chiu trach nhiém vé
tinh chinh x4c cia céc s liéu trong d6 4n quy hoach; dam bao nghién ciru ding
chi gi6i khu dt, tuan thi cic quy dinh hién hanh vé& quy hoach, xay d\" va cac
quy dinh khéac theo phép luat hién hanh.

D6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Thiang Long - Dy 4n nha may S
bang dinh Tesa Hai Phong dugc phé duyét 1a cén cur dé 1ap du an dau tu xa,.
va quéan 1y theo quy hoach. -

Khi ¢6 yéu cau diéu chinh quy hoach, Céng ty TNHH Tesa Site Ha1 Phong
c6 trach nhiém lap hd so béo cdo Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong xem xét,
giai quyét diéu chinh quy hoach theo quy dinh.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vién phong Ban Quaén ly Khu kinh té Hai Phong; Trudng cac Phong:
Quan ly Quy hoach va Xay dung, Quan ly Pau tu, Quan ly Tai nguyén va Moi
truong; Giam dbc Cong ty TNHH Tesa Site Hai Phong va Thu truéng céc don vi
lién quan cin ctr Quyét dinh thi hanh./

Noi nhn: KT. TRUONG BAN
- Nhu DBiéu 3; DITI< A

- TB, cac PTB;

- S¢ Xay dung,

- UBND quén Hai An;

- Cong ty cb phan cong nghiép Hong Piic;
- Luu VP, QHXD. ]/{4»1/







UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Doc lap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH QUAN LY
Theo d6 4n Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Dy 4n Thiing Long - nha may sin
xuit Biing dinh Tesa Hai Phong tai L6 CN2A, khu cong nghiép va dich vu
hang hai (DEEP C2B) thugc khu kinh té Pinh Vii — Cat Hai, quan Hai An,
thanh pho Hai Phong
(Ban hénh kém theo Quyét dinh sc‘?r /QB BOL ngay 09 / M /2021 ciia
Ban Quén Iy Khu kinh té Hai Phong)

Chuong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Péi twong ap dung, phan céng quan ly thye hién:

1. Quy dinh quan Iy theo dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy én Thing
Long - nha may san xudt bang dinh Tesa Hai Phong ban hanh kém theo Quyét
dinh sb /QD-BQL ngdy / /2021 quy dinh viéc sir dung dét, xdy dyng
cdng trinh kién tric, xdy dung co s& ha tAng k§ thuét, bao vé canh quan va mdi
trudong, khai thac va sir dung cdc cong trinh trong pham vi ranh giéi quy hoach;
quy dinh cu thé trach nhiém cta céc td chirc, c4 nhan, don vi lién quan.

2. Quy dinh chung vé dbi turong 4p dung: ' y

Cac td chirc, c4 nhéan trong va ngoai nudc cd hoat dong lién quan dén oy
khong gian, kién tric, canh quan, str dung dét va cac hoat dong khéc trong pham / 74
vi ranh giéi quy hoach c6 trach nhiém thuc hién theo ding quy dinh nay. \ , |

3. Ngoai nhiing ndi dung theo quy dinh nay, viéc quan ly theo dd an quy \\\ RN
hoach con phai tuan thu theo céc quy dinh phap luét clia nha nudce ¢6 lién quan.

4. V1ec diéu chinh, bd sung hoic thay ddi quy dinh nay phai dugc cdp ¢o
thidm quyen phé duyét.

5. Phong Quan ly Quy hoach va Xay dung va cac phong, ban cia Ban
Quén ly Khu kinh t& Hai Phong can ct theo chitc ning nhiém vy thuc hién quéan
ly xy dung, cp phép xay dung theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Thang
Long - nha mdy san xuét bing dinh Tesa Hai Phong di dugc duyét va cac quy
dinh quén ly cd lién quan.

Piéu 2. Ranh gidi, pham vi, quy md khu vue ldp quy hoach:

1. Pham vi ranh gidi:

- Phia Bic: Gidp dudng ndi bd khu cong nghiép;

- Phia Nam: L6 d4t lién k& khu cong nghiép;

- Phia Péng: Gidp dudng ndi bg khu cong nghiép;

- Phia Tay: Gidp dudng ndi bo khu cong nghiép.

2. Quy mé nghién ciru: Dién tich nghién ctru 70.000,00 m?.
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Piéu 3. HE théng ha tAng k§ thuit ciia khu vee quy hoach (giao thong,
cao d nén, thoat nwéc mwa, nuée thai, cAp nwée, cip dién): Xay dung dong
b6 va phi hop véi Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n Thing Long - nha méy
san xut bang dinh Tesa Hai Phong dd dugc Ban quéan Iy khu kinh t& Hai Phong
phé duyét tai Quyét dinh sb /BQL-QP ngady / /2021, d&m bao két ndi
déng bd v61 hé théng ha té“mg k¥ thudt cia khu vye.

Chuong IT
QUY PINH CU THE
Piéu 4. Vi tri, ranh gi6i, chikc ning, quy mé céc 16 dit trong khu quy
hoach:

STT HII%{U LOAIDAT B%N DIEN TiCH
I ?%TN’I‘{AY DUNG CONG 17.434,00
1 01 Khu vin phong m? 1.011,00
2 D1 | Nhakho m? 1.118,40
3 P1 | Nhaphatron m? 1.425,50
4 P2 | Nhad4nkeo m? 3.722,00
5 P;;[ ;— pKliléI;nChUYén doi va kho thanh il 4.404.50
6 P4 | Nha bo tri m? 685,5
7 W1 | Kho nguyén lidu m? 1.775,50
8 Ul Nha phu trg 1 m? 2.028,00
9 U2 |Nhaphutro2 m? 280,6
10 U3 | Nhaphutrg3 m? 108,6
11 LPG |BELPG m? 288
12 Cl | Kho thu réc sinh hoat m? 18
13 C2 | Kho gas m? 7.2
14 T1 | Bdnhoa chit m? 107
15 PK | Nhaxe, mai di bd m? 454,2
I %gé%g’gggNG L 1.788,50
1 PB | CiudAnéng m? 1.710,50
2 S Phong hiit thube (6 m?%/c4i) m? 18

Gl | Nhabao vé m? 60

11 PAT DU TRU PHAT TRIEN 14.464,30
PT1 | Dét du trit phat trién 1 m? 7.631,40

2 PT2 | Dét du trit phat trién 2 m? 1.141,00
3 PT3 | Dét du trit phét trién 3 m? 1.187,40
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3 PT3 | DAt du trit phét trién 3 m? 1.187.40

4 PT4 | Dét dy trit phat trién 4 m? 908,5

5 PT5 | DAt du trit phat trién 5 m? 662,4

6 PT6 | DAt dy trit phét trién 6 m? 896,1

7 PT7 | DAt dy trit phét trién 7 m? 1.120,70

8 PT8 | DAt dy trit phét trién 8 m> 648,8

9 PT9 | Dt du trit phat trién 9 m>2 268

IV PK |BAIDPOXE m? 2.404,60
v | cx gﬁHI‘iHN‘IJSEN‘{I%NCCAY m? 15.165,20
Vi | GT ?ﬁg}?‘%‘;‘&}& iy i 18.743,50
TONG m? 70.000,00

Pidu 5. X4ac dinh cdc chi tidu vé mat d xay dwng, hé s6 sir dung dat,
cot xay dung ddi voi tu'ng 16 dit:

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Thing Long - nha méy sin xuét bing
dinh Tesa Hal Phong tai L6 CN2A, Khu cong nghiép va dich vu Hang Hai (DEEP
C2B) bao gom

- D4t x4y dung cong trinh: Dién tich 17.437,0 m? chiém 24,91% dién tich
d4t dy 4n. Céc cong trinh dugc thiét ké don gian, hién dai, pht hgp véi canh quan
khu vuc xung quanh.

- Pit xay dwng nha bdo vé, phong hut thube, cAu din 6ng: Dién tich
1.788,5 m? chiém 2,56% dién tich dét du 4n.

- P4t du trir phat trién: Dién tich 14.464,3 m? chiém 20,66%, dé dat
tréng, du trit bd tri céng trinh x4y dung cho giai doan sau. Céc cong trinh duge
thiét ké don gian, hién dai, pht hop véi canh quan khu vyc xung quanh.

- DAt cAy xanh canh quan: Tong dién tich khoang 15.165,2 m? chiém
21,66% dién tich dat du 4n.

Khu dét cdy xanh bd tri bao boc xung quanh cong trinh két hop véi hé
théng giao théng tao canh quan thodng ding cho khu vuc. Cac loai cdy trong
duoc lua chon phu hop véi didu kién cua dia phuong va phit hgp véi canh quan
tdng thé khu vuc. Uu tién trdng ciy in qua phu hop

- PAt bai @5 xe: Dién tich 2.404,6 m* chiém 3,44% dién tich dat du 4n.

- Pit giao thong ngi bo va bai d6 xe: Dién tich 18.743,5 m? chiém
26,78% dién tich dit du 4n. Bao gdm dét giao thong nodi bg, via he, ha tang k¥

thust (bé nuorc)
- C6t nén xay dung: > +3,1 m (Hé cao dg Luc dia) theo Quy hoach chi tiét

Khu céng nghiép ty 1& 1/500 Khu cong nghi¢p Deep C2B da phé duyét va theo
dia hinh 16 dat thuc hién du 4n.
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Piéu 6. Quy dinh vé chiéu cao cong trinh, cot san va chidu cao tang 1;
hang rao, vat liéu xay dung cong trinh:

- Khéi vin phong:

+ Té‘mg cao: 3,0 té‘ing.

+ Cao d6 nén ting 1 so véi cbt sén téi thiéu 14 0,15 m.

+ Chiéu cao c4c ting: theo thiét ké trién khai sau quy hoach.

- Khéi nha san xuét, nha kho:

+ Téng cao: 1+2 ting.

+ Cao dd nén té“mg 1 so v6i cbt sén 14 0,45 m.

+ Chiéu cao céc tang: theo thiét ké trién khai sau quy hoach.

- Khéi nha phu tro:

+ Tang cao: 1+2 ting.

+ Cao d0 nén tang 1 so véi cdt sén 13 0,25 m.

+ Chiéu cao céc ting: theo thiét k& trién khai sau quy hoach.

- Céng, tudng rao: Xay dung cho toan khu vuc

+ Cong: Xay dung cng mang nét dic trung riéng ctia nha may, chidu cao
phéi dam bao cho céc loai phuong tién ra vao an toan.

+ Tuodng rao: Pdm bao hai hoa véi canh quan chung khu vuc.

Piéu 7. Quy dinh vé chi giéi dudng dé, chi giéi xay dung va cic yéu
cau ky thuét ddi véi tirng tuyén dwdng:

1. Quy dinh vé chi gi6i dudng d6, chi gisi x4y dung.

Chi giéi dudng d6 1a dudng ranh giéi phan dinh ranh gidi gitra phén 16 dat
duoc x4y dung cong trinh va phan dit duoc danh cho dudng giao théng hodc cac
cong trinh k¥ thut ha tang.

Chi gidi xay dung la dudng gidi han cho phép x4y dung céng trinh chinh
trén thira dat.

Cian ¢t quy hoach cép trén, quy dinh quan ly cia khu cdng nghiép: quy
dinh chi giéi x4y dung cong trinh chinh ddi véi tudng rio du 4n phia tiép gidp
dudng giao thong khu cdng nghiép 13 6,0m, dugc thé hién cu thé trong Ban vé
giao thong, chi gidi xdy dung, chi gidi dudng dé kém theo.

2. Quy dinh vé yéu ciu k¥ thuét ddi véi timg tuyén dudng.

Cao d0 thiét k& ctia hé théng giao théng dugc ghi tai giao diém ctia céc tim
dudng tai cac nit giao théng trong ban dd chi gi6i dudng d6 va chi gidi xdy dung.

He phd, dudng dao phai dam bao chidu rong theo quy dinh, an toan va
thuén tién cho str dung.

Hé théng bién bio, bién chi din, dén tin hiéu giao thong phai dim bao
khong bi che khuét tdm nhin.

Cot dén, lan can, rdo chin phai d& nhéan biét, thusn loi, an toan cho ngudi
va phuong tién tham gia giao théng, d4p ting yéu cau m§ quan dé thi.
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Diéu 8. Pham vi bio vé, hanh lang an toan dbi véi cong trinh ha tAng
ky thuat va cong trinh ngim:
Khoéng céch t5i thiéu giita c4c cong trinh ha ting k¥ thudt ngdm do thi:

Site PR . Dl:img (“')’ng Cén’g thoﬁt Cél{g thoat C.ép f?&ip .
¢cip nwoc nuéc thii | nwée mwa | dign | thong tin

I |Khoang cich theo chidu ngang (m)

1 |Puong éng cip nude 0,5 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Céng thoat nudc thai 1 0,4 0,4 0,5 0,5
3 |Céng thoat nuéc mua 0,5 0,4 0,4 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cép thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 :

6 |Tuynel, hao ky thudt 1,5 1,0 1,0 2,0 1
II |Khoang cich theo chiéu dimg (m)

1 |Duong bng chp nude : 1,0 0,5 0,5 0,5
2 |Cbng thot nudc thai 1,0 - 0,4 0,5 0,5
3 |Céng thoat nuréc mua 0,5 0,4 . 0,5 0,5
4 |Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5
5 |Cap thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 -

Viéc xay dung va quan ly cac cong trinh ngam cia do thi cr;’in tudn thu theo
Nghi dinh sb 39/2010/NB CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phti vé quéan Iy hong
gian xay dung ngam do thi. At

Piéu 9. Yéu cau, bién phap bdo vé m01 treong:

Xay dung hé théng thu gom chét thai ran trong pham vi 14p quy hoac?h* u
Iy chét thai rdn theo huéng phén loai tai ngudn.

Pam bao hanh Iang cach ly, ddm bao dién tich ciy xanh nhim giam thiéu 6
nhim khong khi va tiéng 6n phat sinh tir giao thong.

T4 chirc quan tréc mdi truong dé dénh gid va xu 1y kip thoi, hidu qua xu
huéng bién dbi cac thanh phdn méi trudng.

Tuyén truyén ning cao y thirc tu nguyén tham gia vao cong tac bao vé moi
trirong cia nhén dén.

Phén III
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 10. Ké hoach tb chire thwe hién:

Giao phong Quén ly Quy hoach va Xay dung va céc phong ban lién quan
cin ctr dd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Thing Long - nha may sén xuét
bang dinh Tesa Hai Phong d4 dugc phé duyét va quy dinh cy thé cia Quy dinh
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nay dé huéng dén thuc hién, kiém tra, gidm sat thuc hién theo diing quy hoach va
quy dinh cua phép luat.

Chut ddu tu cin ctr d6 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dugc phé duyét
trién khai theo dtng quy dinh ctia phép luét hién hanh.

Piéu 11. Hiéu lyc va diéu khoan thi hanh:

Quy dinh nay c¢6 hiéu lyc thi hanh sau khi Quyét dinh va Quy dinh quan ly
theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Dy 4n Thiing Long - nha may sén xuit bing
dinh Tesa Hai Phong dugc ban hanh.

Céc td chirc va c4 nhan vi pham Quy dinh nay s& bj xir Iy theo quy dinh ctia
phép luét.

Chénh Vin phong Ban Quén Iy Khu kinh t& Hai Phong; Trudng cic Phong:
Quan 1y Quy hoach va X4y dung, Quan 1y Péu tu, Quéan ly Tai nguyén va Moi
truomg; Gidm ddc Cong ty TNHH Tesa Site Hai Phong va Thi truéng cdc don vi
lién quan cin ctr Quyét dinh thi hénh.//yﬂ;/

KT. TRUONG BAN
) TRUONG BAN

Chu DPire Anh




